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Vestwerk préasentiert Julie & Ferdy - 30 Citydomizile ein auBergewodhnliches und luxurioses Wohnprojekt in der Wiener Leopoldstadt.
In unmittelbarer Nahe zur Innenstadstadt S runra Augarten, Prater und Donaukanal wurde unter rer Rucksi

me auf die bestehende Substanz (urspriinglich errichtet im Jahr 6 vom Wiener Architekten und Stadtbaumeister Donat Woita) eine sehr
attraktive Adresse entwickelt.

Entwickelt und ausgestattet von MalekHerbst Architekten entstehen in der inspirierenden und exklusiven Lage 30 Wohnungen, die gleicher-

massen zum Anlegen, aber insbesondere zum Einziehen einladen. Durchdachte Grundrisse, charmante Detailldsungen und starke Charakterzi-

ge aus der Umgebung - eine ausgewogene Melange flir jene, die soliden Wert mit dem gewissen Etwas verbinden wollen. So wie Julie und Ferdy.
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UNTERWEGS MIT JULIE & FERDY
IM BESTEN ZWEITEN

L,Julie & Ferdy" sind Julia und Ferdinand
aus der Leopoldstadt.

Aufgewachsen in Baden fand Julia das
Leben in Wien schon immer im Zweiten am
besten. Nicht nur wegen der entspannten
Atmosphére im groBzigigen Augarten und
Prater, sondern vor allem auch wegen der
Menschen, die wir hier treffen.

Historische und zeitgentssische Stromun-
gen scheinen sich in dieser Ecke Wiens seit
jeher zu einer inspirierenden Mischkulanz
zu entwickeln.

BisvorKurzemgaltderzweite Bezirknoch als
ein Geheimtipp. Heute ist die Leopoldstadt
zu einer Adresse mit internationalem Flair
mit der berihmten Wiener Lebensqualitat
avanciert — wie gemacht fir die Julies und
Ferdys von morgen.
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. o s ARCHITEKTUR

leben
planen
wohnen
ankommen
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Arch. Eveline Malek |

,Julie & Ferdy"” ist ein Projekt im Herzen des charmanten zweiten Bezirks mitten im G hehen am Donaukanal und in unmittelbarer Ndhe zum ersten Bezirk

Fir uns war es wichtig, diesen Charakter im Projekt einzufangen. Die historische Fassade und die zwei Hofe bilden wohlgestimmte Abstufungen zwischen

der urbanen Offentlichkeit und einer wohnlichen Intimitéat.

Die neue Dachhaut umarmt das geschichtlich gewachsene Stad ebe. gefligte Balkone und Loggien n das Pulsieren zwischen dem Inneren und

AuBen, eine Verbindun hen dem wertvollen Alten und dem neuen Komfort.

JULIERFERDY JULIERFERDY



JULIE&FERDY 6 PENTHOUSES von 51 m° bis 158 m’

e 24 CITY APARTMENTS von 35 m” bis 170 m°
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N AN

Nicht ohne Grund entwickelte sich das “Leben am Dach” in den letz-

ten Jahren zur beliebtesten Wohnform im dicht verbauten Stadtgebiet.
Viel Licht, grandiose Aussicht, sowie innovative architektonische Details
erzeugen bei den Bewohnern ein wunderbares Gefihl - ,ganz oben*
angekommen zu sein.
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~, Durch den zweigeschossigen Dachausbau entstehen sechs neue, luftige

Wohlfiihl-Oasen mit jeweils zwei Ebenen und gerdumigen Dachterrassen,
{ die den Rahmen des Alltaglichen sprengen. Die einzelnen Wohnungen sind
jeweils zwischen 51m? und 153m? groB.
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PENTHOUSE

:2\\ Das Zusammenspiel von lichtdurchfluteten Wohnrdumen, charmanten

\} architektonischen Details und hochwertiger Ausstattung machen das
3 besondere Ambiente dieser sonnigen Penthousewohnungen aus.
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JULIERFERDY

AUSSTATTUNG - PENTHOUSE

WOHNRAUM

- Raumhdhen von 2,50 m bis zu 3,30 m

- hochwertige Landhausdielen von Wohngesund, sortiert
gefasst und gebiirstet, wahlweise Fischgratparkettboden

- Klimatisierung in allen Rdumen

- raumhohe Dachfldchen und Terrassenfenster

- Einzelraumgesteuerte FuBbodenheizung

- Schall- und Warmeschutzverglasung mit elektronisch
regelbarem Sonnenschutz

- offener KaminanschluB

- Sicherheitseingangstiir der Widerstandsklasse II

TERRASSEN

- vom Wohnraum begehbare, groBziigige Terrassen mit
Bodenbelag aus Thermoesche

MASTERBADER

- hochwertige Fliesen von Marazzi Sistem N wahlbar in
4 verschiedenen Farbschattierungen

- samtliche Armaturen von Axor Citterio (Hansgrohe)

- Walk-In Dusche und Badewanne

- FuBbodenheizung

ALLGEMEIN

- gerdaumige Abstellrdume
- Kellerabteile

Alle Wohnungen sind barrierefrei mit Lift erschlossen.
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PENTHOUSE TERRASSEN von 18 m” bis 70 m

direkt vom Wohnraum zuganglich




CITY APARTMENTS

Hochwertig ausgestattete, lichtdurchflutete Eigentumswohnungen mit
groBzigigen Balkonen in den larmgeschiitzen Innenhof bzw. Eigengédrten
bieten nicht nur eine hohe Lebensqualitat, sondern auch zukunftssicheres
Wohungseigentum.
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Mit offenen durchdachten Grundrissen, nattrlichen Freirdumen, kultivier-
ten Designs und wertebestdndigen Ausfihrungen bieten alle topsanier-
ten Eigentumswohnungen den richtigen Gestaltungsraum zum Wohlfiih-
len. Zusatzlich sorgen alle Annehmlichkeiten der modernen Technik Tag
fir Tag fiir unbeschwertes und entspanntes Wohnen in einer der besten

Lagen Wiens.
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AUSSTATTUNG - CITY APARTMENTS

WOHNRAUM

- Raumhoéhen von 3,30 bis zu 3,70 Meter

- hochwertige Landhausdielen von Wohngesund, sortiert
gefasst und geburstet, wahlweise Fischgratparkettboden

- franzosische Fenster, Warme- und Schallschutzverglasung

- FuBbodenheizung

- Sicherheitseingangstir der Widerstandsklasse II

BALKON

- vom Wohnraum begehbare, groBziigige, teilweise
iiberdachte, sichtgeschiitze Balkone mit Bodenbelag
aus Thermoesche, in den Innenhof

BADER

- hochwertige Fliesen von Marazzi Sistem N, wahlbar in
4 verschiedenen Farben

- sdmtliche Armaturen von Steinberg

- Walk-In Dusche und Badewanne

- FuBbodenheizung

ALLGEMEIN

- gerdaumige Abstellraume
- Kellerabteile

Alle Wohnungen sind barrierefrei mit Lift erschlossen.
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CITY APARTMENTS von 35 m? bis 170 m*
BALKONE & TERRASSEN von 4 m® bis 50 m* \ I
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,Wir wohnen nicht um zu wohnen, wir wohnen um zu leben!*
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,Wenn

einem

ein Raum
gefallt,

dann spurt
man das,

man denkt

es nicht.”
Peter Zumthor
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,Wie Menschen

denken

und leben,

so bauen und

wohnen sie.”

Johann Gottfried Herder



RUHEZONE

Begriinte Eigengadrten im Erdgeschoss, charmantes Beleuch-
tungskonzept in den Allgemeinflachen, groBziigige Terrassen und
Balkone mit Strom- und Bewé&sserungsanschliissen, hochwertige
Materialien - liebevolle Details
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Stephansplatz
17 min
Goldenes Quartier
9 Luxusshoppingquartier
Tuchlauben
18 min
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WIEN - METROPOLE IM HERZEN
EUROPAS

Eine lebenswerte Stadt!

Wien wurde im Rahmen der internationalen Stu-
uality of Livi 5“ der Beratungsfirma
Consulting zum wiederholten Male zur

Stadt mit der hochsten Lebensqualitat ge

fir diese Spitzenpositi-
mal mehr die Wohnqualitat, das
vielfaltige Kulturangebot, die Naherholungs-
gebiete und die im Vergleich mit ande
en Hauptstadten moderate Immobi-
lie ise. Me

du , um internationale erne S und

Organisationen altspunkte flir mogliche

ndortentscheidungen zu geben
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ZENTRAL UND VERKEHRSGUNSTIG

Die FerdinandstraBe ist eine sehr ruhige EinbahnstraBe, die parallel zur
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praterstfn LY Unteren DonaustraBe verlauft. Fir eine perfekte 6ffentliche Verkehrsanbin-
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dung sorgt die U-Bahnlinie U1 (Station Nestroyplatz), sowie die StraBen-
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Supersense
Café, Bar, Photography,
Stationary Haas Haus/Do&Co
PraterstraBe 70 Restaurant, Bar, Hotel

Stephansplatz 15 inkes Donai

A4 Al

zum sdywarzenKameel Goldenes Qfartier
Bar, Resatisgnt; Feinkost ; : Tuchlaubenhof
Luxusshoppingquartier Tuchlauben

19 i 19 B9 9

Skopik & Lol
Restaurant
Leopoldsgasse

Py, (Kl

Mochi

Motto am Fluss Delias

japanisches Restaurant Steakhouse Bar, Bistro, Restaurant Café, Bar Fabios Vie 1st
PraterstraBe 15 PraterstraBe 1 ‘Schwedenplatz Tuohlauben 8 Restamrant, Bar, Bistro o16, bistro, Weinbar
” 9 9 v Salzgasse 8
o.mk ) - » »
japanisches Take Out Song / Song Song Karmelitermarkt Julius Meinl am Graben
und Accessoires Clothing Shop & Galerie Markt-, Szene-, Lokalplatz Feinkostmarkt

PraterstraBe 16 Leopoldsgasse 17 Kohlmarkt

me Be= LRl me
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UNTERWEGS
IM BESTEN ZWEITEN

food
fashion

art
design
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,Es geht kaum charmanter - das Mochi besticht nicht nur durch seine
- unglaublich gute japanische Kiiche, sondern auch durch sein herzliches

JULIERFERDY

o.m.k
japanisches Take Out
und Accessoires
PraterstraBe 16

5 min

¢

Café Ansari .
georgisches Restaurant
PraterstraBe 15

El Gaucho
Steakhouse
PraterstraBe 1

6 min
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Skopik & Lohn
Restaurant

M\ leopoldsgasse 17
LN

\ 11 min

Ny !

rmelitermarkt
Szene-, Lokalplatz
eopoldsgasse 17

8 min

¢

,Ich mag die Auswahl, das Treiben, die Menschen."
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Haas Haus/Do&Co
TRestaurant, Bar, Hotel

tephansplatz 15
N 17 min
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Goldenes Quartier
Luxusshoppingquartier
Tuchlauben

\ ¢hl
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,Rund um den Kohlmarkt, Graben und dem Goldenen Quartier schlagen
wahre Luxusherzen hoher.”

VIENNA 257

— WINEBAR

Viennas 1st
Café, bistro, Weinbar
Salzgasse 8

10 min

\/
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UNTERWEGS
IM BESTEN ZWEITEN

luft
wasser

grun

spazier
time
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,Hier kann man sich herrlich treiben lassen - auf dem Fahrrad, zu FuB oder in einem der unzédhligen trendigen Lokale."” |||

LB oy
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(] QRS 1 |
.Sand, Strand, Bar, Liegestiihle & Pop-ups ...Urlaubsfeeling am Donau-
kanal.”

>

Badeschiff
Yy e
rechtes Donauufer 3
6 min

Telaviv Beach
linkes Donauufer

10 min

?

JULIERFERDY

JULIEEFERDY
56



,Wo kann man sich besser austoben, als im Augarten? mit Ferdy wer-
de ich wieder zum Kind."

Prater Hauptallee

Simin

,Um den Kopf frei zu bekommen, gehe ich abends laufen - am liebsten

entlang des Donaukanals direkt in die Prater Hauptallee.”

iten

15/min
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DEVELOPED BY

VESTWERK

JULIE& FERDY

CITYDOMIZILE

Wien 2, Ferdinandstr. 17 www.julieundferdy.at

Das vorliegende Editorial ,,Julie & Ferdy - Citydomizile" ist eine zu Marketingzwecken entwickelte Informati-

onsbroschiire. Die in den Bildern dargestellten Einrichtungsgegenstande stellen lediglich Ausstattungsmog-

lichkeiten dar und sind im Angebot nicht enthalten. Weiters kann es zu deutlichen Abweichungen bei Farbto6-

nen, Materialien und anderen Ausstattungsdetails kommen. Einzig bindende Vertragsgrundlage ist die dem
Kaufvertrag angehangte Bau- und Ausstattungsbeschreibung.

Dieses Dokument wurde von Vestwerk big living F17 GmbH & Co KG (VESF17) auf der Grundlage von 6ffent-
lich zugéanglichen Informationen, intern erstellten Daten und anderen Quellen erarbeitet und herausgegeben.
Obwohl die in diesem Dokument enthaltenen Informationen aus Quellen stammen, die VESF17 fiir verlasslich
erachtet, garantiert sie nicht fiir ihre Genauigkeit und diese Informationen kénnen unvollstdndig oder zusam-
mengefasst sein. Weder VESF17 noch sonstige Personen, von welchen dieses Dokument erhaltlich ist, haften
in ausdriicklicher oder stillschweigender Weise fiir die Genauigkeit, Vollstdndigkeit oder Richtigkeit dieser
Informationen oder gewahrleisten bzw. garantieren diese. Alle in diesem Dokument enthaltenen Angaben,
Meinungen und Schéatzwerte kénnen ohne vorherige Ankiindigung geandert werden.

Dieses Dokument oder darin enthaltene Informationen sind nicht die Grundlage fir Verpflichtungen von VESF17
oder fiir Verpflichtungen sonstiger Natur. Dieses Dokument wird Ihnen ausschlieBlich zu Ihrer Information zur
Verfiigung gestellt. VESF17 macht keinerlei Zusicherungen, weder ausdriicklich noch stillschweigend, bezig-
lich der in diesem Dokument enthaltenen Informationen, der von dritten erhaltenen Informationen oder beziig-
lich der Ergebnisse, die durch die Verwendung jeglicher im vorliegenden Dokument enthaltenen Informationen
erzielt werden. Dieses Dokument und die darin enthaltenen Informationen ersetzen alle bisherigen im Zuge
der Vorkontakte mit potenziellen Investoren abgegebenen Unterlagen und erteilten Informationen. Die in die-
sem Dokument enthaltenen Informationen entsprechen der Tatsachen- und Rechtslage per September 2010.
Alle in diesem Dokument enthaltenen Informationen unterliegen zukiinftigen Anderungen der Tatsachen- und
Rechtslage. Die Verfasser behalten sich diesbeziigliche zukiinftige Anderungen vor. Eine Haftung bzw. eine
Gewahrleistung fiir Druckfehler ist ausgeschlossen. Es wird keine Haftung oder Gewdahrleistung fir die Ge-
nauigkeit, Vollstdndigkeit oder Richtigkeit dieser Informationen tibernommen.





